60.4

Stralenausbaubeitragssatzung der Stadt Jessen
(in der Fassung der 2. Anderungssatzung vom 12.07.2010)

Aufgrund der 88 4 und 6 der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt vom
05. Oktober 1993 (GVBI. LSA S.105) und der gednderten Fassung vom 26.04.1999
(GVBol OSA S. 152) und des Kommunalabgabengesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt vom 13.12.1996 (GVBI. LSA S. 405) zuletzt geandert am 15.08.2000 (GVBI.
LSA S.526) hat der Stadtrat der Stadt Jessen in seiner Sitzung am 30.10.2001 mit
Beschluss-Nr. 63/01 folgende Satzung Uber die Erhebung eines einmaligen Stral3en-
ausbaubeitrages beschlossen:

81

(1) Die Stadt Jessen erhebt von den Beitragspflichtigen im Sinne des 8 6 Abs. 8 KAG
LSA, denen durch die Inanspruchnahme oder die Mdglichkeit der Inanspruch-
nahme dieser Leistung ein Vorteil entsteht einmalige Beitrdge zur Deckung ihrer
Investitionsaufwendungen, die der Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Ver-
besserung oder Erneuerung von Verkehrsanlagen (6ffentliche Stral3en, Wege,
Platze sowie selbstandige Grinanlagen und Parkeinrichtungen) insgesamt, in Ab-
schnitten oder Teilen dienen.

1. “Erweiterung” ist jede flachenmafige VergroRerung einer fertig gestellten An-
lage oder deren Ergénzung durch weitere Teile,

2. “Verbesserung” sind alle MaRnahmen zur Erhebung der Funktion, Anderung
der Verkehrsbedeutung i. S. der Hervorhebung des Anliegervorteils sowie der
Beschaffenheit und Leistungsfahigkeit einer Anlage,

3. “Erneuerung” ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilwei-
se unbrauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einem den re-
gelmafigen Verkehrsbedurfnissen gentigenden Zustand.

(2) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, fir die Herstellung von Erschlie-
Bungsanlagen, soweit sie i. S. v. 8 127 Abs.2 BauGB beitragsfahig sind.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbeitrage
nach § 135 a BauGB zu erheben sind.

(4) Inhalt und Umfang einer beitragsfahigen MalRnahme werden durch das Baupro-
gramm be-
stimmit.
Die Gemeinde kann das Bauprogramm, das der beitragsfahigen MalRnahme zu
Grunde liegt, bis zu deren Abschluss abandern.

§ 2 Beitragsfahiger Aufwand

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fur
1. den Erwerb und die Freilegung der fur die Herstellung, Anschaffung, Erwei-
terung, Verbesserung und Erneuerung der ErschlieBungsanlagen benétigten

Grundflachen (einschl. der Nebenkosten),
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2. den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen
zum Zeitpunkt der Bereitstellung (zzgl. der Nebenkosten)
3. die Freilegung von Flachen,

4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung von:
a) Fahrbahnen
b) Gehwegen
c) Radwegen
d) Parkflachen
e) unselbstandigen Grunanlagen/Stral3enbegleitgrin
f) StralRenbeleuchtung
g) Oberflachenentwasserung
h) Bdschungen/Schutz- und Stitzmauern
i) Rinnen und Bordsteinen

5. den Ausbau und Umbau von bestehenden Mischflachen ( z. B. verkehrsbe-
ruhigte Bereiche)

6. die Beauftragung Dritter mit der Planung, Bauleitung und Abrechnung der
jeweiligen Baumal3hahme

7. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von Ful3gan-
gerzonen und verkehrsberuhigten Bereichen einschl. des Umbaus von Stra-
Ben, Wegen und Platzen zu Ful3gangerzonen oder zu verkehrsberuhigten
Bereichen in entsprechender Anwendung von Ziffer 1-5 sowie besondere
Malnahmen fur FulRgangerzonen und verkehrsberuhigte Bereiche ( wie
Blumenkibel, Sitzgruppen, Brunnenanlagen usw.) oder eine besondere
Gestaltung des Aufbaus (wie z. B. Verengungen, Aufpflasterungen, Um-
pflanzungen).

(2) Zum beitragsfahigen Aufwand gehoren auch die Aufwendungen fur die Fremdfi-
nanzierung der in Abs. 1 bezeichneten MalRnahmen.

(3) Nichtbeitragsfahig sind die Kosten
1. fir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der in Abs. 1 genannten
Anlagen,
2. fur Hoch- und Tiefbaustral3en sowie fur Stral3en, die fir den Schnellverkehr
mit Kraftfahrzeugen bestimmt sind (Schnellverkehrsstral3en), ferner fir Bri-
cken, Tunnel und Unterfihrungen mit den dazugehérigen Rampen.

8 3 Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes
Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.
§ 4 Gemeindeanteil
(1) Die Stadt tragt den Teil des Aufwandes, der
1. q_uf die Inanspruchnahme der Verkehrsanlagen durch die Allgemeinheit ent-
2. I)aellitaer Verteilung des Aufwandes nach § 5 auf ihre eigenen Grundstiicke ent-

fallt

Der Ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.
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(2) Uberschreiten Verkehrsanlagen die nach Absatz 3 anrechenbaren Breiten, so
tragt die Stadt den durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein.

(3) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Absatz 1 Satz 2 und die an-

rechenbaren Breiten der ErschlieBungsanlagen werden wie folgt festgesetzt

1. bei StralRen, die Uberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder durch
private Zuwendungen mit ihnen verbundenen Grundsticke dienen (Anlieger-

stral3en)
Anrechenbare Breite
Teileinrichtung [(*) 1) Anteil der Bei-
tragspflichtigen

Fahrbahn 850m 5,50m 60 %
Radweg einschl. Sicherheitsstrei-| je 1,75 m je 1,75 m 60 %

fen
Parkflachen je500m je5,00m 70 %
Gehweg e250m je250m 70 %
Beleuchtung und - - 60 %
Oberflachenentwasserung
unselbstandige Grinanlagen| je 2,00 m je 2,00 m 50 %

bzw.
StralRenbegleitgrin

2. bei Stral3en, die der ErschlieBung von Grundstticken und gleichzeitig dem Ver-
kehr innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang be-
bauten  Ortsteilen dienen, soweit sie nicht HauptverkehrsstraRe nach Ziff. 3
sind (HaupterschlielRungsstral3en)

Anrechenbare Breite

Teileinrichtung [(*) 11(*) Anteil der Bei-
tragspflichtigen
Fahrbahn 8,50m 6,50m 40 %

Radweg einschl. Sicherheitsstrei- [je 1,75 m je 1,75 m 40 %
fen

Parkflachen je500m je5,00m 60 %

Gehweg e250m je250m 60 %

Beleuchtung und VAN 40 %

Oberflachenentwéasserung

unselbstandige Grinanlagen |je 2,00 m je 2,00 m 50 %
bzw.

Stral3enbegleitgrin

3. bei StralRen, die Uberwiegend dem durchgehenden innerértlichen Verkehr oder
dem uberdrtlichen Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes-
und Kreisstral3en (Hauptverkehrsstraf3en)
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Anrechenbare Breite
Teileinrichtung [(*) 11(*) Anteil der Bei-
tragspflichtigen
Fahrbahn 8,50m 8,50m 20 %
Radweg einschl. e1,75m jel,75m 20 %
Sicherheitsstreifen
Parkflachen je500m je5,00m 50 %
Gehweg e250m je250m 50 %
Beleuchtung und Ao 30 %
Oberflachenentwasserung
unselbstandige Grinanlagen |je 2,00 m je 2,00 m 50 %
bzw.
StralRenbegleitgrin

(*)= Die in den Ziffern 1 bis 3 unter “I” genannten anrechenbaren Breiten gelten in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, in den sonstigen Baugebieten gelten
die unter “II” genannten anrechenbaren Breiten.

Fehlen einer StralRe ein oder beide Parkstreifen, erhdht sich die anrechenbare Breite

der Fahrbahn um die anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen,

hdchstens jedoch um je 2,50 m, falls und soweit auf der Stral3e eine Parkmdéglichkeit
geboten wird.

(4) Bei den in Absatz 3 genannten Baugebieten handelt es sich um beplante wie un-
beplante Gebiete. Die in Absatz 3 Ziffern 1-3 angegebenen Breiten sind Durch-
schnittsbreiten; der Aufwand fir Wendeanlagen am Ende von Stichstral3en und
fur Aufweitungen im Bereich von Einmindungen oder Abbiegespuren und der-
gleichen ist auch Uber die in Abs. 3 festgelegten anrechenbaren Breiten hinaus
beitragsfahig.

(5) Fur FuRBgangergeschaftsstralen, verkehrsberuhigte Bereiche und sonstige Ful3-
gangerstrallen werden die anrechenbaren Breiten und Anteile der Beitragspflich-
tigen am Aufwand im Einzelfall festgesetzt.

(6) Im Sinne des Absatzes 5 gelten als

1. FuRgangergeschaftsstralien
Stral3en nach Abs. 3 Ziff. 1 und 2, in denen die Frontlange der Grundstticke mit
Ladengeschaften oder Gaststatten im Erdgeschoss tberwiegt und die zugleich
in ihrer gesamten Breite dem FulRgangerverkehr dienen, auch wenn eine zeit-
lich begrenzte Nutzung fur den Anliegerverkehr moglich ist;

2. Verkehrsberuhigte Bereiche
als Mischflache gestaltete AnliegerstralRen, die in ihrer ganzen Breite von Ful3-
gangern benutzt werden durfen, jedoch auch mit Kraftfahrzeugen benutzt wer-
den konnen;

3. sonstige Fuldgangerstralien
Anliegerstral3en, die in ihrer Gesamtbreite von Ful3gangern benutzt werden dir-
fen, auch wenn eine Nutzung fir den Anliegerverkehr mit Kraftfahrzeugen mog-
lich ist.
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8 5 Grundstiuck

(1) Grundstiick nach dieser Satzung ist grundsétzlich das Grundsttick im Sinne des
Grundbuchrechts.
Ist ein vermessenes und im Bestandsverzeichnis des Grundbuches unter einer
eigenen Nummer eingetragenes Grundstick nicht vorhanden, so gilt die von dem
Beitragspflichtigen zusammenhangend genutzte Flache als Grundstiick. Der Bei-
tragspflichtige ist in diesem Fall verpflichtet, die Grundstiicksgréf3e nachprtfbar,
insbesondere durch amtlich beglaubigte Dokumente, nachzuweisen.

(2) Durch nachtragliche katastermallige Vermessungen eintretende Veranderungen
der Bemessungsgrundlagen bleiben unberiicksichtigt.

§ 6 Beitragsmalistab

(1) MalRstab ist die Grundsticksflache mit Zuschlagen fur Vollgeschosse. Der Zu-
schlag je nach Vollgeschoss betragt 25 v. H.; fir die ersten beiden Vollgeschosse
betragt der Zuschlag einheitlich 20 v. H..

(2) Fur die Grundstiicke gilt als Grundsticksflache nach Abs. 1:

1. bei Grundsticken, die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes,
einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB, innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils (8 34 BauGB) oder teilweise im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes und teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils (8 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstlckes,

2. bei Grundsticken, die teilweise im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer
Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB und im Ubrigen im Aul3enbereich liegen, die
Teilflache im Bereich des Bebauungsplanes oder der Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB,

3. bei Grundstiicken, fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach 8§ 34
Abs. 4 BauGB besteht und die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils (§ 34 BauGB) und im Ubrigen im AuRenbereich (§ 35 BauGB)
liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes, hochstens jedoch die Flache zwi-
schen der jeweiligen Stral3engrenze und einer im Abstand von 40 m dazu ver-
laufenden Linie; bei Grundstlcken, die nicht an eine Stral3e angrenzen oder nur
durch einen zum Grundstiick gehdérenden Weg mit der Stral3e verbunden sind,
die Flache zwischen der der Stral3e zugewandten Grundstiicksseite und einer
im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie,

4. bei Grundstlcken, die Uber die sich nach 2 und 3 ergebenden Grenzen hinaus
bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der jeweiligen Stra-
Bengrenze oder im Fall 3, zweiter Halbsatz, der der Strale zugewandten
Grundstucksseite und einer Linie hierzu, die hinter der Ubergreifenden Bebau-
ung oder der Ubergreifenden gewerblichen Nutzung verlauft,

5. Bei Grundsticken, fur die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz,
Schwimmbad, Festplatz oder Friedhof festgesetzt ist, oder die innerhalb eines
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im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8§ 34 BauGB) tatséachlich so genutzt
werden, die Grundflache der auf dem Grundstick liegenden Baulichkeiten ge-
teilt durch 0,2.

6. Bei bebauten Grundstiicken im AufRRenbereich (8 35 BauGB) die Grundflache
der auf dem Grundstuck liegenden Baulichkeiten geteilt durch 0,2.

7. Bei Grundsticken im Aul3enbereich (8 35 BauGB), fur die durch Planfeststel-
lung eine der baulichen Nutzung vergleichbare Nutzung zugelassen ist (z. B.
Abfalldeponie), die Flache des Grundstiickes, auf die sich die Planfeststellung
bezieht.

8. Bei unbebauten Grundstticken im Aul3enbereich wird ein Drei3igstel der Grund-
stucksflache angesetzt. Ein Vollgeschosszuschlag erfolgt nicht. Soweit diese
Grundstiicke bebaut sind, gilt Ziff. 6.

(3) Fur die Zahl der Vollgeschosse nach Absatz 1 gilt:

1. Die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse
wird zu-
grunde gelegt.
2. Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des 8 33 BauGB erreicht, ist die-
ser maf3gebend.
3. Bei Grundstticken, fur die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse,
sondern nur die Hohe der baulichen Anlagen oder eine Baumassenzahl festge-
setzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte hochstzulassige Traufhéhe bzw. die durch 3,5
hdchstzulassige Baumassenzahl, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- und
abgerundet werden. Enthalt ein Bebauungsplan sowohl Festsetzungen uber die
Hohe der baulichen Anlagen als auch lber die Baumassenzahl, so ist die Ge-
baudehohe vor der Baumassenzahl mal3geblich.
4. Soweit kein Bebauungsplan besteht oder in dem Bebauungsplan weder die
Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl bzw. die Gebaudehdhe be-
stimmt sind, gilt
a) die Zahl der auf den Grundsticken der naheren Umgebung und Uberwie-
gend vorhanden oder, soweit Bebauungsplanfestsetzungen fir diese
Grundsttcke erfolgt sind, die dort festgesetzten oder nach Nr. 3 berechneten
Vollgeschosse,

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von einem Voll-
geschoss.
Dies gilt fur Turme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen und industriellen
Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend. Bei
Grundstiucken, die gewerblich und/oder freiberuflichen Nutzung dienen, ent-
sprechend. Bei Grundsticken, die gewerblich und/oder industriell genutzt
werden, ist die Traufh6he geteilt durch 3,5 anzusetzen, wobei Bruchzahlen
auf ganze Zahlen auf- und abzurunden sind, wenn die sich ergebende Zahl
hoher ist als diejenige nach Buchstaben a).

5. Bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan sonstige Nutzung festgestellt ist
oder die aufRerhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich so genutzt werden
(z. B. Sport-, Fest- und Campingplatze, Freibader und Friedhofe), wird ein
Vollgeschoss angesetzt.



7 60.4

6. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden
durfen, gilt die festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung
erfolgt ist, die tatsdchliche Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, min-
destens jedoch ein Vollgeschoss.

7. Die Zahl der tatséachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenen
Vollgeschosse gilt, wenn aufgrund der tatsachlich vorhandenen Bebauung die
Zahl der Vollgeschosse nach den vorstehenden Regelungen tberschritten wird.

8. Fir Grundsticke im Aul3enbereich (8§ 35 BauGB) gilt:

a) Liegt ein Grundstick im AufRenbereich, bestimmt sich die Zahl der Vollge-
schosse nach der genehmigten oder bei nicht genehmigten oder geduldeten
Bauwerken nach der tatséchlichen Bebauung.

b) Bei Grundsticken im Aul3enbereich, flr die durch Planfeststellungsbe-
schluss eine der baulichen Nutzung vergleichbare Nutzung zugelassen ist,
wird - bezogen auf die Flache nach Abs. 2 Nr. 5 - ein Vollgeschoss ange-
setzt.

9. Sind auf einem Grundstick mehrere Geb&ude mit unterschiedlicher Zahl von
Vollgeschossen zuldssig oder vorhanden, gilt die bei der Uberwiegenden
Baumasse vorhandene Zahl.

(4) Fur Grundsticke im Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten (8 11
BauNVO) werden die Mal3stabsdaten nach Absatz 2 und 3 um 50 v. H. erhéht.
Dies gilt entsprechend flr ausschliel3lich gewerblich, industriell oder in &hnlicher
Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzten Grundsti-
cken (gemischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhéhen sich die
Mal3stabsdaten um 20. v. H.

(5) Absatz 3 gilt nicht fur die Abrechnung selbstandiger Griinanlagen.

(6) Ergeben sich bei der Ermittlung der beitragspflichtigen Flachen Bruchzahlen,
werden diese auf volle Zahlen auf- und abgerundet.

8 7 Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundsticke

(1) Fur Grundstucke, die von zwei Verkehrsanlagen erschlossen sind, wird die
Grundstucksflache bei der Ermittlung des Beitragssatzes mit 50 v.H. angesetzt.
Stehen die beiden Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Gemeinde, wird
die Vergunstigung nach Satz 1 nur fur die in der Baulast der Gemeinde stehenden
gleichartigen Teile der Verkehrsanlagen angesetzt. Dies gilt fir Grundstticke, die
zu einer Verkehrsanlage nach dieser Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen kon-
nen und zusatzlich durch eine ErschlieBungsanlage erschlossen werden, fur die
ErschlielBungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erhoben wurden oder
zu erheben sind, entsprechend.

(2) Fur Grundstiicke, die von mehr als zwei Verkehrsanlagen erschlossen sind, wird
die Grundsttcksflache bei der Ermittlung des Beitragssatzes durch die Zahl dieser
Verkehrsanlagen geteilt. Stehen beide Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast
der Gemeinde, wird die Verglnstigung nach Satz 1 nur fir die in der Baulast der
Gemeinde stehenden gleichartigen Teile der Verkehrsanlagen angesetzt. Dies
gilt far Grundstiicke, die von angrenzenden Verkehrsanlagen und zusatzlich
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durch ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, fir die ErschlielBungsbeitrage
nach dem BauGB erhoben wurden oder zu erheben sind, entsprechend, soweit
die Zahl der ErschlielSungsanlagen zwei tUbersteigt.

(3) entfallt
(4) Die BeitragserméafRigung geht zu Lasten der Stadt.
§ 8 Aufwandsspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der Stral3enausbaubeitrag selb-
standig erhoben werden fur

den Grunderwerb fir die 6ffentliche Einrichtung,
die Freilegung der 6ffentlichen Einrichtung,

die Fahrbahn,

den Radweg,

den Gehweg,

die Parkflachen,

die Beleuchtung,

die Oberflachenentwasserung,

. die unselbstandigen Griinanlagen

10 den kombinierten Geh- und Radweg

©CoNoOoO~wWNE

8§ 9 Abschnittsbildung

(1) Fur selbstandig benutzbare Abschnitte einer Einrichtung kann der Aufwand selb-
standig ermittelt und erhoben werden.

(2) Erstreckt sich die beitragsfahige MaRnahme auf mehrere Abschnitte einer Einrich-
tung fur die sich nach 8§ 4 unterschiedliche anrechenbare Breiten oder unter-
schiedliche umlagefahige Anteile ergeben, so sind die Abschnitte gesondert abzu-
rechnen.

8 10 Entstehung, Veranlagung und Falligkeit des Beitragsanspruches
(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der Beendigung der beitragsfahigen MalRnahme.

(2) In den Féllen einer Aufwandsspaltung entsteht die Beitragspflicht mit der Beendi-
gung der TeilmalRnahme und dem Anspruch des Aufwandsspaltungsbeschlusses.

(3) Bei der Abrechnung von selbstéandig nutzbaren Abschnitten entsteht die Beitrags-
pflicht mit der Beendigung der Abschnittsmal3hahme und dem Abschnittsbe-
schluss.

(4) Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

(5) Der Beitragsbescheid enthalt mindestens:
1. die Bezeichnung des Beitrages,
2. den Namen des Beitragsschuldners,
3. die Bezeichnung des Grundstuicks,
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4. den zu zahlenden Betrag,

5. die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfanhi-
gen Kosten, des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach der
Satzung,

6. die Festsetzung des Falligkeitstermins. Im Falle des Abs. 4 Satz 3 unter Hin-
weis darauf, wann der auf Nutzung der Grundstiicke entfallende Betrag fallig
wird,

7. die Eroffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundsttick ruht
und

8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

8 11 Vorausleistungen, Ablésung des Ausbaubeitrages

(1) Sobald mit der Durchfiihrung der Malinahme begonnen worden ist, kann die Stadt
Vorausleistungen bis zur Hohe der voraussichtlichen Beitragsschuld erheben.

(2) Der Beitrag kann im Ganzen vor Entstehen der sachlichen Beitragspflichten durch
Abschluss eines Ablosungsvertrages abgelost werden. Der Ablésung wird unter
Berucksichtigung der zu erwartenden Kostenentwicklung die abgezinste voraus-
sichtliche Beitragsschuld zugrundegelegt.

§ 12 Beitragsschuldner

(1) Beitragspflichtig ist, wer zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer des Grundstucks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht be-
lastet, so ist an Stelle des Eigentimers der Erbbauberechtigte beitragsfahig. Ist
das Grundsttick mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach Art. 233 § 4 des Einflh-
rungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch in der Fassung vom 21. September
1994 (BGBI. | S. 2494), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Vermogensrechtsan-
passungsgesetzes vom 04. Juli 1995 (BGBI. | S. 895), belastet, so ist an Stelle
des Eigentumers der Inhaber dieses Rechts beitragspflichtig. Mehrere Beitrags-
pflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die
einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentums-
anteil beitragspflichtig.

(2) Fur Grundstiicke und Gebaude, die im Grundbuch noch als Eigentum des Volkes
eingetragen sind, tritt an die Stelle des Eigentiimers der Verflgungsberechtigte i.
S. v. 8 8 Abs. 1 des Vermdgenszuordnungsgesetzes in der Fassung vom 29.
Mérz 1994 (BGBI. | S. 709).

§ 13 Auskunftspflicht

Die Beitragspflichtigen sind verpflichtet, der Stadt alle zur Ermittlung der Beitrags-
grundlage erforderlichen Auskinfte zu erteilen, auf Verlangen geeignete Unterlagen
vorzulegen und jeden Eigentumswechsel, jede Verdnderung der Grundstiicksgrol3e
bzw. der Anzahl der Vollgeschosse sowie jede Nutzungsédnderung anzuzeigen.
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§ 14 Billigkeitsregelung

(1) Anspriiche aus dem Beitragsschuldverhéltnis kdnnen ganz oder teilweise gestun-
det werden, wenn die Einziehung bei Falligkeit eine erhebliche Harte fur den
Schuldner bedeuten wirde und der Anspruch durch die Stundung nicht gefahrdet
erscheint. Ist deren Einziehung nach Lage des Einzelfalles unbillig, kbnnen sie
ganz oder zum Teil erlassen werden. Fir die Verwirklichung, die Falligkeit und
das Erléschen von Anspriichen aus dem Abgabeschuldverhéltnis gelten die 88
218 bis 223, 224 Abs. 1 und 2, 88 225, 226, 227 Abs. 1, 88 228 bis 232 der Ab-
gabenordnung in der jeweils geltenden Fassung entsprechend.

(2) Grundstucke, die durch Rechte Dritter in lhrer Bebauung eingeschrankt werden,
werden dem Birger zwar als Beitrag in Rechnung gestellt, doch nach Antrag so-
fort gestundet. Der Beitrag ist dann fallig, wenn spater eine Bebaubarkeit herge-
stellt ist.

Die resultierenden Mindereinnahmen, vor allem die anfallenden Zinsen werden
dem Verursacher der Nichtbebaubarkeit in Rechnung gestellt.

Wird langfristig eine Nichtbebaubarkeit hergestellt, werden die vollen Beitrage
dem Verursacher in Rechnung gestellt.

(3) Fur ubergroRe Wohngrundstiicke und gemischt, aber nicht Uberwiegend gewerb-
lich genutzte Grundstiicksflache nach § 6 Abs. 1 in beplanten und unbeplanten
Gebieten folgende GrolRRe:

1. Als Ubergrof3 gelten solche Wohngrundstticke, deren nach § 6 Abs. 2 ermittel-
te Grundstucksflache mehr als 30 v. H. Uber der DurchschnittsgroRe von 1005
gm liegt, deren Grundstticksflache nach § 6 Abs. 2 also mehr als 1306 gm be-
tragt.

2. UbergroRe Wohngrundstiicke und gemischt, aber nicht tiberwiegend gewerb-
lich genutzte Grundstiicke werden bei der Verteilung des beitragsfahigen
Aufwandes mit ihrer gesamten Grof3e beriicksichtigt.

3. Die Heranziehung der ubergroRen Wohngrundstiicke wird wie folgt vorge-
nommen:

a) bis 1306 gm voller Beitrag fur Einfamilienhauser (bis 2 WE) und Mehrfa-
milienh&user (ab 3 WE)

b) die dartber liegenden Flachenanteile bei Einfamilienhdusern (bis 2 WE)
sind beitragsfrei

c) fuar Mehrfamilienhduser (ab 3 WE) gilt fir dartber liegende Flachenanteile
folgende Staffelung:
— bis zu weitere 500 gm Grundstiucksflache werden nur mit 50 % ange-

setzt

— die restliche Grundstucksflache wird nur mit 30 % angesetzt

8§ 15 Inkrafttreten
Die Satzung tritt rickwirkend zum 01.01.1999 in Kratft.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 30.05.2000 auf3er Kraft.
Die 1. Anderungssatzung vom 02.03.2009 tritt am Tag nach der o&ffentlichen Be-
kanntmachung im Mitteilungsblatt der Stadt Jessen in Kraft.
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Auf der Grundlage vorliegenden Urteils hebt der Stadtrat der Stadt Jessen in seiner
Sitzung am 12.07.2010 die 1. Anderungssatzung zur Straf3enausbaubeitragssatzung
der Stadt Jessen vom 02.03.2009 auf.

Die 2. Anderungssatzung vom 12.07.2010 tritt am Tag nach der o&ffentlichen Be-
kanntmachung im Mitteilungsblatt der Stadt Jessen in Kraft (am 16.Juli 2010).

Jessen, 12.07.2010

Danneberg Brettschneider
Stadtratsvorsitzender Siegel Blrgermeister
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